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2009 folyaman a tranzakciok tobbsége piaci
konszolidacié illetve a piaci szereplék

portfoliéjanak atstrukturalasa miatt kovetkezett be.

ATTEKINTES

A nemzetkdzi pénziigyi valsig és mély
recesszio mellett Magyarorszigot gazdasigi és
tarsadalmi krizis stjtotta 2009 tavaszan, amely
a harmadik-negyedik negyedévben
rendez6dott. A hitelek befagyasaval egytitt ez
jelentésen csokkentette az ingatlan- befektet6i
érdekl6dést, amelyet a tranzakciok alacsony
szima jelzett.

A Colliers ©sszesen 17 nagy tranzakciot
jegyzett fel a befektetési piacon 2009-ben,
dsszesen 569 milli6 € értékben. A 2009-es hat
bevételtermeld befektetési ingatlan tranzakcio
teljes értéke megkozelitbleg 262 millié € volt,
mig 2008-ban 411 millio € értékidt volt. A
tovibbi  tranzakciok  tulajdonos  altal
lizemeltetett szallodak vagy irodahazak, illetve
Ujjaépitendd ingatlanok voltak.

Két jelentds tranzakcio érdemel emlitést,
melyek az  atlagos  tranzakcidméretet
megemelték: a nagybritanniai  székhelyli
Lanebridge Investment Management
megszerezte az Aréna Pliza maradék 50%
tulajdoni hanyadat, illetve két TESCO
logisztikai ~ épulet  elad4saviszontbérlése
koriilbelill 63 millio € értékben, 8%-os
hozamon. Mindkét tranzakcié az év masodik
felében zarult le.

Egy lezirt tranzakcié az Allée Bevasarld
kézpont  50%-0s  tulajdoni  hinyadanak
értékesitése az Allianz Real Estate Germany
szamadra, ennek lezardasa 2010-re véarhato, az
elado ING Development bevétele koriilbeliil
100 milli6 € wolt, 7,5%o0s becsiilt

hozamszinten.
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TRANZAKCIOK

2009 folyamédn a tranzakciok tdbbsége piaci
konszolidacio illetve a piaci szerepl6k
portfoliéjanak atstrukturaldsa miatt
kovetkezett be. A 17-b6l  csupan 5
tranzakcio tekinthet® nyilt piaci tigyletnek.
A Colliers International 4ltal jegyzett nem
bevételtermeld ingatlan eladasok esetében
9-b8l 5 alkalommal az eladasi vagy vasarlasi
dontés egy nem ingatlannal foglalkozo piaci
szerepld nagyobb zleti vagy pénziigyi
A 17 jegyzett tranzakciobol 1lesetben a
vevé vagy az eladd motivacidja a kovetkezd
okokra vezethetO vissza: piaci
konszolidacios nyomas, t6ke alapt forras
allokicios stratégia megvaltozasa illetve egy
atfogd céges pénziigyi Uzleti stratégia
bevetése.

2010. januar elsejétdl lépnek életbe azok az
adozdsi  szabalyok, amik szamottevOen
csokkentik a  Magyarorszigon miikodd
specidlis gazdasdgi tdrsasagokbodl szarmazd
addelénydket. Az ingatlan értékesitéskor
fizetendd illeték csokken, és bevezetésre
keriilt egy 0j ado olyan projekt tarsasagok
részvényeinek eladasakor, melyeknél az
ingatlanok értéke eléri vagy meghaladja a
cég értékének 75%-t.

A Colliers 6sszesen
17 tranzakciot
jegyzett fel a teljes
piacon 2009-ben,

osszesen 569 millio €
értékben.
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Nem szamitunk egy nagy bankok altal elinditott
likvidalasi értékesités hullamra, ugyanis leginkabb
a ,megtartani és kezelni” megkozelités a jellemzé.

BEFEKTETES

Tranzakcidk tipusai

A bankok tamogatjdk tgyfeleiket, a
tartozasok Ujratargyaldsat elfogadva a jelzalog
érvényesitéssel ellentétben. Emiatt csak kevés
erGltetett eladas tortént a piacon. A bankok
kézben Gvatosan elinditottdk az  altaluk

bankok 4ltal elinditott likvidéldsi értékesités

Mivel a modern irodahazak
kihasznalatlansaga a 2009 év eleji 16,5%-r6l
23,9%-ra nbtt 2009 végére, és 171 480 m?
4j irodatertilet kertil majd atadasra 2010-
ben, a befektet6k figyelme a kozponti

Ahogy bizonyos f8 gazdasigi mutatok, mint

Az altalanos piaci
konszenzus szerint
kortilbeliil 100

elvarasok kozott

g 12 kivalasztott néhany ingatlan vagy tgyfél lokicié és a fenntarthato bérleti dijakkal

5 10 hitelezését. kotott hossztt tava bérl6i szerz8dések felé bazispont kiilonbség
= Bar 2010 folyaman vérhatdan fordult, pedig az ilyen jo& minGségli maradt tovabbra is a
5 8 —— taldlkozhatunk néhdny banki jelzilogjog befektetési ingatlanokbol hiany . .-

] i o . vevo és eladoi

% 6 érvényesitéssel, nem szimitunk egy nagy tapasztalhato.
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A befektetési tranzakciok volumene 2002-2011

2008

m Befektetési

2009

= Nem befektetési

hulldmra, ugyanis leginkébb a ,,megtartani és
kezelni” megkozelités a jellemz8.

2010-ES KILATASOK

Bar a finanszirozashoz valé hozzajutds igen
nehéz volt 2009-ben, a harmadik és negyedik
negyedévben a ,készpénzes” vagy alacsony
hitelaranyos  helyi ~ vdsarlok  aktivitasa
lathatéan névekedett. fgy példaul a kisebb

a vartndl alacsonyabb 2009-es koltségvetési
hiany, a folyamatos kiilkereskedelmi
tobblet illetve a forint er6sodése egy
alacsonyabb orszag kockdzat mutatkozott
meg, Ujra megerGsitve a  befektet6i
onbizalmat, 2010 els6 félévére a hozamok
varhato,  példaul  az
elsédleges irodai hozam esetében a 7,75%-

stabilizalodéasa

(milli6 €) os szinten.

tranzakciokat kedveld helyi ingatlanalapok A piaci aktivitas varhatéan tovibbra is lassu
20 vagy nyugdijalapok voltak aktivabbak. A névekedést mutat majd 2010 folyamdn,
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negyedik negyedév mar jelezte néhany privat
befekteté megjelenését, illetve a nyiltvégii
német alapok visszatérését.

ahogy a piac tuljut a mélyponton és a
finanszirozas elérhetdbbé valik.
Osszegzésként, egy aktivabb évet varunk a

€ 1200 Az dltalinos piaci konszenzus  szerint befektetési piacon, de a mogottes piaci

& 1000 kortlbelil 100 bazispont kiilonbség maradt koriilmények minimalizdlni fogjak azt a
2500 tovabbra is a vev és eladdi elvarasok kozott, kinalatot, amelyet aktiv  befektetOk
e a0 de ez érezhetben megvaltozott a harmadik- megcéloznak.
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negyedik negyedévtdl, miota az eladok
hajlandobbak elfogadni az 4j piaci helyzet

altal diktalt feltételeket.
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